CONSTRUCTIONS NEUVES

Lanouvelle

réglementation
a respecter

Depuisle 1¢"janvier 2013, les constructions neuves sont soumises
aune nouvelle réglementation thermique,la«RT 2012 ».
Celle-ciimpose, notamment, de diviser par trois la consommation
deslogements. Voici les répercussions sur votre future habitation.

PAR VALERIE VALIN-STEIN

ous les logements dont le permis

de construire a été déposé depuis le

1*janvier2013(oule 28 octobre 2011,

pour les bureaux) doivent respecter
une nouvelle réglementation thermique, la
« RT 2012 ». Cette obligation touche aussi bien
les bureaux que les logements, et les maisons
individuelles que les immeubles. Dans cer-
tainscas, les extensions de batiments existants
(I'ajout d'une piéce ou la création d'un etage
supplémentaire, par exemple) doivent, elles
aussi, obéir a ces nouvelles régles (voir enca-
dré p. 40). Si la précédente réglementation
—1a RT 2005 - s'attachait principalement a la
consommation énergétique des logements,
la RT 2012 met en avant deux critéres supplé-
mentaires: laconception bioclimatique dubati
(optimisation des apports solaires en hiver, de
I'éclairage naturel, etc.) et le confort de 'habi-
tation en période de fortes chaleurs. Ce sont
donc maintenant trois obligations de resul-
tats, au hieu d'une, qui doivent étre respectees;
une veritable révolution pour les profession-
nels. « Nous sommes face a un bouleversement
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constructif et technologique sans précédent »,
assure Jean-Jacques Barreau, consultant pour
I'Union des maisons francaises (UMF). « La RT
2012estuneévolution considerabledansla lutte
pour réduire les dépenses d'énergie », renchérit
Frangois Payelle, présidentde la Fédération des
promoteursimmeobiliers (FPI), Cette evolution
a un prix. Les constructeurs de maisons indivi-
duelles estiment qu'a surface égale, le surcoit
induit parlaRT 2012 s'éléve de 104 15 %. En
contrepartie, les économies d'énergies géné-
rees par la nouvelle reglementation pourront,
parexemple, atteindre 1 140 € paran pourune
maison de 100 m?2 située en {le-de-France et
chauffée par un poéle a bois.

Une consommation d’énergie
divisée par trois

L'exigence la plus emblématique de la
RT concerne la consommation energetique.
Deésormais, les nouveaux logements ne
doivent pas consommer plus de 50 kWh/m?
paran en moyenne, contre 150 kWh/m? avec
laRT 2005! Cette donnée, indiquée par le coef-
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Pour respecterlaRT 2012, une maisun doitavoir une

bonne isolation et étre dotée d'une conception bioclimatique:
baies vitrées au Sud pour profiter des apports solaires en hiver,
mais avec volets extérieurs pour limiter les surchauffes en été.

ficient Cep (Consommation conventionnelle
d'énergie primaire), tient compte du chauf-
fage, delaclimatisation, del'eclairage, del'eau
chaude sanitaire (ECS) et de I'énergie utilisée
par les « auxiliaires » (moteur d'une pompe
a chaleur ou d'une ventilation mécanique
controlée, parexemple). En revanche, le fone-
tionnement des appareils électromeénagers,
dela hi-fioudelavidéo n'estpas comptabilisé.
Le Cep maximal (Cepmax) annuel a respec-
ter varie en fonction de la zone géographique
du logement. De 40 kWh/m? dans le Sud-Est,
il passe a 65 kWh/m? dans les départements
du Nord-Est (voir carte p. 41). Le Cep propre a
chaque maison (ouimmeuble) est détermine
parsa localisation géographique, son altitude
etsasurface habitable.

Attention, le résultat obtenu est une
consommation conventionnelle reposant sur
desscénarios prédéterminésintégrantle temps
de présence desoccupants, la température inte-
rieure dulogement, I'ensoleillement moyende
larégion, etc. Votre consommation réellefinale
dépendra de vos usages. Autrement dit, sivous

ne concevez pas de passer I'hiver autrement
qu'en tee-shirt, avec un chauffage a 26 °C, vous
risquez de consommerbeaucoup plus! Anoter:
les immeubles collectifs bénéficient d'un amé-
nagementpourappliquerla RT 2012, Poureux,
le coefficient CEP annuel exigé estde 57,4 kWh/
m?jusqu'au 31 décembre 2014. [l ne passera a
30 kWh/m? qu'a compter du 1*" janvier 2015.

Des besoins en chauffage et en
électricité limités au maximum

Autre exigence de la RT 2012: la construc-
tion nouvelle doit étre con¢ue pour consom-
mer le moins d'énergie possible. Ce critére est
definiparle coefficient Bbio (voirlexique p. 40)
qui prend en compte les besoins energetiques
dubatiment pour le chauffage, la climatisation
et 'eclairage. « Pour la premieére fois, une regle-
mentation thermique s'attache a l'efficaciteé
énergetique du bati dans son ensemble et non,
uniquement, aux consommations finales»,
souligne Marc-Olivier Choichillon, thermi-
cien chargé d'affaires au bureau d'eétudes
thermiques Sénova. Si l'isolation reste eee

LeParticulier«=N® 1094« Fevrier 2014 / 39


Maëlle
Texte surligné 


Bbio

Exprimé en points,

le Besoin bioclimatique
conventionnel indigue
les besoins en chauffage,
climatisation et éclairage
d'un batiment.

Cep

Exprimé en kWh/m? et
par an, le coefficient

de consommation
conventionnelle
d'énergie primaire évalue
les consommations
d'un batiment pour ces
5 usages : chauffage,
climatisation, eau
chaude sanitaire,
eclairage et auxiliaires
(fonctionnement d’'une
pompe a chaleur, d'une
ventilation mecanique
controlée..).

TIC

La Temperature
intérieure
conventionnelle,
exprimee en degrés
Celsius, correspond

d la température
intérieure que doit avoir
un batiment pendant
les périodes de fortes
chaleurs.

i,

i vous prévoyez d’agrandir votre
maison, vous devrez, dans certains
- cas, respecter laRT 2012, carelle
s'applique aux parties nouvelles

de batiments existants (arréteés

du 26.10.10 et du 28.12.12). Le
simple aménagement de combles
existants ou I'aménagement d'un
espace initialement a l'air libre
(loggia, coursive...) ne sont pas
considerés comme des créations de
« parties nouvelles ». En revanche,
sont concernés par la nouvelle
réglementation des projets tels que
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+ee importante, d'autres donnees 5:];11‘. rete-
ques. comme la conception de la maison ot
de limmeuble. « La nouvelle réglementation
vised optimiserlebatipour limiterles besomsen
chauffage, climatisation et éclairage. Uneorien-
tation optimiséeet unecombinaison desespaces
en fonctiondes usagessouhaités permetains df?
privilégier lesapportssolaireset favorisel'éclai-
rage naturel. De plus, dansun logement, unesur-
face minimale des fenétres correspondanta au
moins 1/6 de la surface habitable est requise»,
détaille Marc Schoeffter, ingenieur au service
batiment de I'Agence de 'environnement et
de la maitrise de I'énergie (Ademe), en charge
de laperformance énergétique des batiments.
Les constructions respectant la RT 2012 sont
donc bien orientées, assez vitrées et com-
pactes. « I faut limiter la surface de deperdition
énergétique parrapportalasurfacehabitable»,
explique Marc-Olivier Choichillon. Autrement
dit, les architectures avec de multiples decro-
chés risquent de devenir rares. Le coefficient
Bbio, exprimeé en points, doit étre le plus faible
possible. La RT 2012 impose un coefficient
maximal moyen (Bbiomax) de 60 a 80 points.
Comme pour le Cepmax, le Bbiomax appli-
cable a une construction résulte d'un calcul
intégrant la localisation du bien, son altitude
et sa superficie.

Le logement doit étre
« naturellement » frais en été

Enfin, la RT 2012 s'attache au confort
d'été. Afin de limiter les surchauftes — et, de

T

batiment accolée a votre maison,
I'ajout d'un étage ou encore

représentant moins de 30 % dela
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I'aménagement des combles existants
conduisant a surélever le faitage de
votre toiture d'au moins 1,80 métre.
Les exigences varient en fonction de
la taille de I'extension. Pour les petites
extensions (inférieuresa 150 m? et

somme des surfaces de plancher de
chaque niveau de la construction,
aprés déduction des surfaces sans
équipement de chauffage), chaque

EMENTATION A RESPECTER

F REGI

fit lerecoursala :‘:Iimﬂtis_atic-n —elleimpose

que la température inté_rleurs? du logement

Yexcede pas, apres plusieurs jours de fortes

chaleurs, une tempe rature de referel? ce.Clest

l]a Température interieure conventionnelle

(TIC), qui est exprimee en degrés Celsius,

Pour répondre a cette exXI1Zence, les promo-
teurs et constructeurs limitent les fgnetrea
de toit (en plein soleil toute la |c:-urnEe]|: uti-
lisent des fenétres oscillo-battantes (fenétres
3 vantaux avec deux systemes _cl‘muverturez
'un classique qui pivote vertlcaleme_nt et
I'autre qui pivote a 'horizontale, ce qui per-
met d'entrebailler la fenctre sur sa partie
haute) pour faciliter les courants d:au‘.r Is
posent aussi—c'est d'ailleurs une obligation
dans leschambres—des contrevents et volets
extérieurs; cesderniers fnncﬁnnrlantpaﬁcis
automatiquement ou par programmarton,
avec des détecteurs de chaleur. « Grace a
ces équipements, la temperature moyenne
du logement peut étre abaissée de 3{3:' a 26 °C.
pendantla période estivale, sans avoir recours
a la climatisation », témoigne Olivier Stéfani,
président de la société Maisons Art Concept.

Des controles rigoureux
du respect de la réglementation

Autre modification par rapport a la
réglementation précedente, le respect de la
RT 2012 est beaucoup plus surveille et enca-
dre. Les régles applicables sont les mémes,
qu’il s'agisse de logements individuels ou
collectifs. En pratique, c'est le professionnel

~ Laréglementation s'applique aussi aux extensions de constructions

la construction d'une extension de

element (fenétre ou isolant des murs,

par exemple) devra respecter des
performances techniques minimales
(arrété du 3.5.07), en application de |
laréglementation thermique des o
batiments existants par élément (RT
existant par élément). Dans les autres

cas, c'est la RT 2012 qui s'applique

sur 'extension. Mais elle peut étre
amendée ou allégée. Par exemple,

lorsque I'ouverture entre I'extension

et le batiment existant dépasse une
certaine surface, le test d'étanchéité a

I'air n'est pas requis.
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L'applicationdela
réglementationvagénérer
unsurcoutdel'ordrede

10a 15 % pourunemaison |

en charge de la réalisation du batiment (pro-
moteur, architecte ou encore constructeur
de maison individuelle) qui s'occupera de
I'ensemble de ces formalités administratives
et techniques. Premier point de controle, une
attestation précisant, notamment, la surface
dubatimentet celle des baies vitrées, la valeur
du coefticient Bbio ou I'énergie renouvelable
utilisée (obligatoire uniquement dans les mai-
sons individuelles, il peut s'agir d'une pompe
a chaleur geothermique, d'un poéle a bois
ou encore de panneaux photovoltaiques)
doit étre jointe a la demande de permis de
construire, Cette attestation ne peut étre ¢ta
blie qu'al'issue d'une étude thermique realisée
parunbureau d'études specialisée. Une fois les
travaux acheves, il faut joindre a la classique
declaration d'achévement et de conformite,
une attestation de prise en compte de laregle-
mentation thermique. Celle-ci doit étre éta-
blie par un professionnel qualifie (architecte,
controleur technique, diagnostiqueur immao-
bilier agree...) indépendant de la personne
ou de la société ayant realisé la construction.
Attention, cette attestation finale doit tou-
jours comprendre un test d'étanchéité a l'air.
Les principales sources possiblesd'infiltration
de I'air sont les menuiseries, les passages des
équipements électriques et les trappes. Ce
test sera obligatoirement réalisé par un pro-
fessionnel qualifié, dontla liste figure surle site
de Qualibat (qualibat.com). A noter: les deux
attestations RT 2012 peuvent étre téléchar-
gées sur le site de l'Ademe (ademedr).

Des labels pour les constructions
qui dépassent la réglementation
Comme c'était déja le cas avec la RT 2005
et,al'époque, lelabel BBC, des labels certifient
deslogements qui vont au-dela des exigences
de la RT 2012. Ainsi, I'association Effinergie a
creé « Effinergie + », dont le cahier des charges
renforce un grand nombre des exigencesde la
RT 2012 (Bbiomax inférieur de 20 %, CEPmax
moven de 40 kWh par m? et par an au lieu
de 50, test d'eétanchéité a I'air renforcé...). La
meme association développe aussi le label

Bepos qui, lui, certifie les constructions dites
a«energie positive», c'est-a-dire cellesqui pro-
duisent plus d'énergie qu'elles n'en consom-
ment, par exemple grace a des panneaux
photovoltaiques, ce qui permet de revendre
ce surplus d'électricité a EDF.Ceslabels de per-
formance énergetique ne sont jamais délivres
seuls mais en complément d'autres labels cer-
tifiant la qualité globale dulogement. Suivant
que I'on est dans I'habitat collectif ou indivi-
duel, il peut s'agir des labels Qualitel, Habitat
et Environnement, NF logement ou encore
INF Maison individuelle.

Deux labels d’'Etat - « Haute performance
énergétique » (HPE) et « Trés haute perfor-
mance énergétique » (THPE) - étaient annon-
ces pour ledébutde l'année 201 3. [lsdevaient
certifier les logements affichant des
consommations d'énergie
inférieures de 10 % (HPE) ou e R
20 % (THPE) a celles imposées e G
par la réglementation, Pour le i | | 4
moment, les arrétés qui devaientles T8 ’

LES NORMES
VARIENT SUIVANT
LES REGIONS

= o gnf by

préciser et permettre leur utilisation ne ‘g

sont toujours pas parus. Cette publica- &
tion ne devrait d'ailleurs pas intervenir =

avant 2015, date a laquelle prendrafin [ l"‘_-: ke
le moratoire sur les normes annonce, 4 fyff’_
L

le 21 mars 2013, par Frangois Hollande, T |
dans le cadre de son Plan d'urgence pour le
logement. Une décision plutot sage aux yeux
de Francois Payelle « avant de passer a l'étape
suivante, il nous parait plutot utile de mener

Le coefficient

de consommation
d'énergie primaire
maximal (Cepmanx),

: ; : ; en kWh par m?,

de vraies campagnes pédagogiques pour bien suivant IF':I localisation
utiliser les logements. Le gel desnormes déci-  paographique

dées par le Président de la République vise@  dubatiment.

maitriser les coiits de construction. Il ne faut
pas oublier qu'en 10 ans, ils ont augmente de
50 %. Siun tiers de cette hausse est imputable
au glissement naturel des prix, le reste est lié a
I'évolution des différentes normes: sismiques,
thermiques et d'accessibilité aux personnes
handicapées... », explique-t-il. =

Source: Senova

Ce qu'il faut retenir

=¥ Laréglementation thermique (RT) 2012 impose
des performances accrues aux nouvelles constructions. Les
consommations énergétiques doivent étre divisees par trois.

=} Elle entraine un renchérissement du codt de construction
pouvant atteindre 15 % dans les maisons individuelles.

=# LaRT 2012 s'applique aussi aux extensions importantes
de batiments existants.
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