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Transition énergetique,
ce qui vous attend des 2016

La loi de transition énergétique implique un certain nombre de nouvelles contraintes
pour les copropriétés. Dans ce premier volet, nous vous exposons le calendrier de ce
qui est déja décidé, afin que vous puissiez anticiper au mieux les obligations a venir ;

le second volet, prévu en avril, abordera le financement.

Le Particulier Immobilier !

s Janvier2016

EMMANUEL SALBAYRE

nestentrainde
“ OChanger d’heure. »

Au début du mois
de décembre, soit quatre mois
aprés la promulgation de la loi
relative a la transition énergéti-
que pour la croissance verte (),
Pierre-Hervé Léturmy, secré-
taire général de la Fnaim du
Grand Paris, exprimait en ces
termes les implications d'un
texte qui, « pour la premiére fois,
introduit des obligations dans
un domaine largement placé jus-
qu’a maintenant sous le signe de
lincitation ». La loi, trés vaste,
vise notamment a disposer, a
1'horizon 2050, d’« un parc
immobilier dont I'’ensemble des
batiments (sera) rénové en fonc-
tiondes normes “batimentbasse
consommation” ou assimilées »
(art. L.100-4 du Code de l’éner-
gie). Diverses mesures sont pri-
ses a cette fin dans le cadre du
texte, dont un grand nombre
s’appliquent aux logements en
copropriété. Signe des temps, la
Fnaim du Grand Paris vient de
signer un accord avec I’Agence
parisienne duclimat (APC), afin
de sensibiliser ses administra-
teurs, gestionnaires et syndics
de copropriété aux enjeux envi-
ronnementaux, et leur permet-
tre de mieux accompagner la
rénovation des immeubles dont
ils assurent la gestion.

Tout cela va se traduire,
pour vous, copropriétaires, par
des obligations — dépenses -
nouvelles. Afin de vous aider a
y voir plus clair, nous vous pré-
sentons dans les pages qui sui-

. vent les implications concreétes
gde laloi de transition énergéti-
£que, qui est venue ajouter aux
#régles déja mises en place par

leslois Grenelle I etIl, ainsique
par la loi Alur. Nous revien-
drons ainsi sur le fonds de tra-
vaux (voir p.18), qui n’est pas
intimement lié a la rénovation
énergétique, mais pourrait y
contribuer grandement. Cer-
tains décrets sont toujours en
attente, notamment ceux rela-
tifs a I'individualisation des
frais de chauffage (voir p. 17),
ou aux travaux embarqués
(voir p. 18), en cours d’élabora-
tion & I'heure ol nous mettons
sous presse. Nous aurons
T'occasion de vous en reparler,
et de revenir sur le probléme
crucial du financement des tra-
vaux d’économie d'énergie,
auquel nous avons d’ores et
déja prévude consacrerunarti-
cle dans notre numéro du mois
d’avril. Pour I'heure, 'urgence
estd’exposer le calendrier de ce
qui est déja décidé, afin que
vous puissiez anticiper au
mieux les contraintes a venir.

Moins de dix ans pour rénover
les logements énergivores

Ces obligations s’étaleront
sur un peu moins de dix ans.
C’estle délai que laloidu
17 aonit 2015 accorde aux pro-
priétaires de logements qui

La loi du 17 aoit
2015 vise

la rénovation
thermique

de 10 millions
de logements.

présentent « une consommation
supérieure & 330 kilowattheures
d’énergie primaire par meétre
carré et par an » pour mener a
bien leur rénovation énergéti-
que (art. 5). Lalimite retenue
correspond aux logements de
classe énergétique F et G. Quel-
que 10 millions de logements
sont concernés, situés pour la
trés vaste majorité au sein du
parc privé. L'obligation concer-
ne indifféremment les loge-
ments loués ou occupés par leur
propriétaire, a titre de rési-
dence principale comme secon-
daire. Si les données du pro-
bléme semblent claires, Julien
Allix, chargé de mission pour
1'Association des responsables
de copropriétés (ARC), alerte
sur le fait que « ce seuil de
330 kWh peut préter a confusion.
En effet, il est exprimé en énergie
primaire produite, explique-t-il.
Or, cela ne correspond pas néces-
sairement au niveau d’énergie
qui est finalement consommé— et
donc payé. » L’écart, minime
dans le cas des logements
chauffés au gaz et au fioul,
serait ainsi « important avec
U'électricité, en raison des pertes
subies lors du transport de cette
énergie ». Pour les copropriétés
chauffées a I'électricité, le seuil
de 330 kWh d’énergie primaire
correspondrait ainsi a « un peu
moins de 130 kWh en énergie
finale, niveau plutot bas au
regard des consommations
moyennes ». Face 4 ce constat, et
méme si I’année 2025 peut sem-
bler encore lointaine, il vaut
mieux ne pas tarder a s’organi-
ser, en préparant la réalisation
d’un audit de la performance
énergétique de votre immeuble.

LLL I
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REALISER UN BILAN
DE PERFORMANCE
ENERGETIQUE

g 2 Mais quel audit ?

AVANT LE 5
n&cg:ﬂa: Alors quele pla-

2016 gnostic technique
global (DTG), né de
la loi Alur, semble avoir semé le
trouble dans I'esprit de bien des
copropriétaires, un petit rappel
s’impose. En I'état actuel de la
législation, il n’existe qu'une
seule obligation en matiére
d’audit, quele texterécentsurla
transition énergétique n’a pas
modifié : les copropriétés dont le
permis de construire a été dépo-
sé avant le 1er juin 2001 et qui
sont équipées d’'un systéme de

QUESTION A

chauffage ou de refroidisse-
ment collectif doivent avoir voté
la réalisation d’un bilan de per-
formance énergétique avant le
31 décembre 2016. La loi portant
engagement national pour
I'environnement (@), également
appelée Grenelle II, distingue
entre les immeubles d’au moins
50 lots (principaux et annexes),
pour qui ce bilan doit prendre 1a
forme d'un audit énergétique, et
les autres, qui peuvent se
contenter d'un diagnostic de
performance énergétique
(DPE) collectif, plus simple a
réaliser mais moins précis. Les
copropriétés qui n’ont pas fait
voter la réalisation de I'examen
qui les concerne - et elles sont

DIMITRI MOLLE

fondateur de la société d'audit
et de maitrise d'ceuvre en
rénovation énergétique Sénova

Audit énergétique, Diagnostic de performance énergétique,
Audit global partagé, Diagnostic technique global... Comment
savoir lequel correspond a la copropriété ?

Un DPE n’a rien a voir avec les ingénieries plus poussées telles
que l'audit énergétique. Le premier, simpliste, est réalisé par un
diagnostiqueur immobilier généraliste, alors que le second est
réalisé par un bureau d'études thermiques spécialisé capable
d'accompagner un projet de rénovation énergétique de bout en
bout. Parmi les différents types d’audits approfondis, un audit
énergétique conviendra a ceux qui s'interrogent sur la rénovation
énergétique de leur batiment. Mais tous ceux qui prévoient dans
le méme temps des travaux d'embellissement, de mise aux
normes ou d’entretien, peuvent envisager un audit énergétique
et architectural (mis au point par l/Agence parisienne du climat,
ndlr) ou un Audit global partagé (AGP, initié par l'association
Planéte Copropriété). Les deux consistent en un diagnostic du
bati répondant aux objectifs du Diagnostic technique global
(DTG), mais 'AGP a l'avantage d'associer un volet d’« ingénierie »
financiére qui facilite la mise en mouvement des copropriétés

dans un projet plus ambitieux.
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nombreuses - n'ont donc plus
que quelques mois pour se met-
tre en conformité en 'inscri-
vant a I'ordre du jour de leur
prochaine assemblée générale.
Etle DTG dans tout cela ? Il
s'agit du diagnostic le plus com-
plet a ce jour, composé non seu-
lement du bilan énergétique de
I'immeuble (audit ou DPE),
mais aussi d'une double analyse
«de I'état apparent » de ses par-
ties communes et « des amélio-
rations possibles de (sa) gestion
technique et patrimoniale »,
ainsi que d’« un état de la situa-
tion du syndicat des coproprié-
taires au regard des obligations
légales et réglementaires au
titre de la construction et de
I'habitation ». La personne qui
réalise le diagnostic global doit
en outre livrer « une évaluation
sommaire du colt et une liste
des travaux nécessaires a la
conservation de I'immeuble, en
précisant notamment ceux qui
devraient étre menés dans les
dix prochaines années » (Code
de la construction et de l’habita-
tion, L.731-1). Sauf qu’a ce jour,
on ne sait toujours rien des pro-
fessionnels qui sont habilités a
réaliser le DTG. Compte tenu de
I’étendue du champ d’interven-
tion de ce dernier, il est vraisem-
blable que des bureaux d’études
thermiques et des architectes
seront concernés, mais le décret
en Conseil d’Etat, qui doit
détailler, notamment, le niveau
de compétence et de formation
de ces prestataires, n’est tou-
jours pas publié. Pas de panique
cependant. La seule obligation
que la loi prévoit d'imposer aux
copropriétés relevant du DTG
ne prendra effet qu'a compter
du 1er janvier 2017@), et encore,
elle ne porte que sur I'organisa-
tion d’un vote, a la majorité

simple, sur ’opportunité de fai-
re réaliser un tel diagnostic.

Cette période de flou ne doit
pas empécher les copropriétés
d’entamer une réflexion dés
cette année sur I’éventualité de
réaliser un audit.

INDIVIDUALISER
LES FRAIS
DE CHAUFFAGE

RN Voici une obliga-

tion dont on attend
de connaitre les
contours et implica-

tions exacts. En I’état, la loi du
17 aolit amende le Code de
1'énergie, dont l'article L. 241-9
impose désormais au proprié-
taire ou au syndic d'un immeu-
ble en copropriété disposant
d’'un chauffage commun de
s'assurer que le batiment est
équipé d’« une installation per-
mettant de déterminer la quan-
tité de chaleur et d’eau chaude
fournie a chaque local occupé a
titre privatif ». Contrairement a
ce quiapuétreécrit par ailleurs,
parfois un peu trop rapidement,
cela ne signifie pas nécessaire-
ment que toutes les copropriétés
chauffées collectivement
devront s'équiper de réparti-
teurs individuels. Du moins pas
pour l'instant... On attend en
effet un décret qui fixera les
conditions d’application de
I'article, précisant notamment
« les délais d’exécution des tra-
vaux prescrits ainsi que les cas
et conditions dans lesquels il
peut étre dérogé a ’obligation
(...)enraison d’une impossibili-
té technique ou d'un cofit exces-
sif résultant de la nécessité de
modifier ’ensemble de I'instal-
lation de chauffage ». La date
limite retenue pour l'installa-
tion serait le 31 décembre 2017

Des régles de majorité assouplies

fin de faciliter les prises de décision en assemblée générale, la

loi prévoit que « les opérations d’amélioration de lefficacité
énergétique a l'occasion de travaux affectant les parties communes »
seront désormais prises a la majorité simple de article 24, soit celle
des copropriétaires présents ou représentés. L'idée, séduisante de
prime abord, pourrait compliquer les choses. David Rodrigues, juris-
te pour l'association Consommation, Logement et Cadre de vie
(CLCV), dénonce « une incohérence » dans le fait que « des travaux de
méme nature ne seront pas votés a la méme majorité s'ils sont décidés
a part (art. 25) ou s'ils accompagnent un chantier plus large ou des tra-
vaux de sécurisation (art 24). La volonté d’encourager I'embarque-
ment des travaux d’économie d’énergie est louable, mais cette distinc-
tion promet de générer au mieux des incompréhensions, au pire des
contentieux ». Emilie Allain, de I'Association nationale de la copro-
priété et des copropriétaires (ANCC), relativise : « quelle que soit la
majorité a laquelle les travaux seront votés, la question de leur finan-
cement, elle, sera décidée a la double majorité de l'article 26 en cas de
recours au tiers financement ou a l'emprunt collectif ». En outre, si les
travaux a voter sont assimilables a des travaux de sécurisation, ils

seront votés a la majorité de l'article 24.

pour les copropriétés consom-
mant moins de 150/kWh/m?
Shab/an (4 et le 31 mars 2017
pour les autres.

Laseule certitude, a ce stade,
réside dans un ajout a la loi du
10 juillet 1965 sur la coproprié-
té. En effet, un nouvel arti-
cle 24-9, qui entrera en vigueur
le 17 février 2016, soit six mois
apreés la promulgation de la loi
sur la transition énergétique,
impose la mise a l'ordre du jour

L’individuali-
sation des frais
de chauffage, la

seule obligation
a etre assortie
d’une sanction.

de I'assemblée générale de la
question des travaux permet-
tant de munir I'installation de
chauffage d'un dispositif d’indi-
vidualisation, ainsi que des
devis élaborés a cet effet. « Tant
que le cadre ne sera pas stabilisé,
nous conseillons @ nos adhérents
d’inscrire le sujet @ l'ordre du
Jjour de la prochaine assemblée
générale de leur copropriété,
mais de voter contre », explique
Julien Allix.

On notera, cependant, que la
prudence semble s'imposer :
I'individualisation des frais de
chauffage estla seule obligation
prévue par la loi de transition
énergétique qui soit assortie
d’une sanction administrative.
Et le moins que I’on puisse dire,
c’est que le législateur n’a pas
prévu d’étre tendre avec les
contrevenants : les articles
L. 242-2 et L. 242-4 du Code de
1’énergie indiquent qu’en cas de
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controle par un fonctionnaire
désigné a cet effet, « le syndicat,
représenté par lé syndic » dis-
pose d'un délai d’« un mois a
compter de la réception de la
requéte qui lui est adressée
pour se mettre en conformité ou
prouver qu'’il est dispensé de
I'obligation. Faute de quoi, une
« sanction pécuniaire » ne pou-
vant excéder 1500 € par loge-
ment pourra étre prononceée
contre la copropriété. Nous
reviendrons, bien évidemment,
sur ce point dans nos prochains
numeros.

EMBARQUER
LA PERFORMANCE
. ENERGETIQUE
A 'OCCASION DE GROS
TRAVAUX
R L'idée est d’inci-
I ter les copropriétai-
"2“5‘5I'E-7R res a profiter dela
réalisation de « tra-
vaux derénovation importants »
pour améliorer la performance
énergétique de leur immeuble.
Cette pratique, communément
appelée « embarquement de la
performance énergétique », doit
participer a 'effort entrepris en
vue de disposer, a 'horizon 2050,

d'un parc immobilier ancien
rénové présentant quasiment le
meéme niveau de performance
que le neuf. A cette fin, I'article
14 de la loi de transition énergé-
tigue a modifié le Code de la
construction et de I’habitation,
qui prévoit que les fagades et les
toitures devront étre isolées a
I'occasion de leur ravalement ou
de leur réfection. De la méme
maniére, les travaux d’aména-
gement effectués en vue de ren-
dre une piéce ou une partie
annexe de batiment habitable
devront s’accompagner d’une
ameélioration de sa performance
énergétique (L. 111-10). Un
décret doit encore préciser les
modalités d’application del’arti-
cle, dont I'entrée en vigueur est
prévue pour le 1er janvier 2017.
Une premiére version défini-
tive du texte, dont nous nous
sommes procureé une copie, pré-
cise notamment que les travaux
embarqués devront porter sur
T'isolation de fagades et toitures
« non isolées », présentant des
coefficients de transmission
thermique supérieurs a 0,70 et
0,50 W/(m* K) respectivement.
A T’heure oil nous mettons sous
presse, 'incertitude plane en-
core quant aux dérogations

Une obligation censurée
par le Conseil constitutionnel

a loi de transition énergétique prévoyait a l'origine que les bati-

ments privés résidentiels feraient l'objet d'une rénovation a
compter de 2030, a 'occasion de toute mutation et selon leur niveau
de performance énergétique. L'article 6 du texte, qui portait cette
obligation, a finalement été sanctionné par le Conseil constitution-
nel. Celui-ci a estimé que le législateur, « en ne définissant ni la por-
tée de l'obligation qu'il a posée, ni les conditions financiéres de sa
mise en ceuvre, ni celles de son application dans le temps » n'avait
« pas suffisamment défini les conditions et les modalités de cette
atteinte au droit de disposer de son bien ».

Le Particulier immobllier N°326 Janvier2016

accordées, nombreuses dans le
projet de décret. Les coproprié-
tés seraient notamment dispen-
sées de I’obligation d’embar-
quer dés lors que « le projet n’est
pas autorisé par I'architecte
concepteur du batiment », que
«les travaux d’isolation des
murs par I'extérieur entrainent
des modifications de I’aspect de
la construction, en contradic-
tion avec les prescriptions pré-
vues pour les secteurs sauve-
gardés » ou encore si « le temps
de retour sur investissement du
surcott entre les travaux avec
isolation et les travaux sans
isolation, déduction faite des
aides financiéres publiques est
supérieur a dix ans ». Les cas de
dispense seraient tellement
nombreux que Ségoléne Royal,
ministre de 1’Ecologie, s’en
serait elle-méme inquiétée. Le
texte définitifdevrait étre publié
dans le courant du premier tri-
mestre, au plus tot. La encore,
pas de panique, donc, méme sila
vigilance reste de mise.

CONSTITUER UN FONDS
DE TRAVAUX

L’ensemble des
copropriétés compo-
"2“5‘5"573 sées de plus de dix

lots sera dans I'obli-
gation de constituer un fonds de
travaux « alimenté par une coti-
sation annuelle », dont le mon-
tant ne pourra « étre inférieur a
5 % du budget prévisionnel »
voté en assemblée générale
(art. 14-2dela loidu 10.7.65), et ce
au ler janvier 2017. Ce qui impli-
que la mise au vote d'une résolu-
tion allant dans ce sens dans le
courant de I’année 2016. Selon
les termes delaloi Alur, quiluia
donné naissance, cette nouvelle
« cotisation » doit permettre de

0 "
A PARTIR DU
i~

« prévenir la dégradation des
copropriétés et (de) faciliter la
réalisation des travaux de
conservation des immeubles ».
Les copropriétaires pourront
décider souverainement a quel
moment et a quelles fins ils
dépensent I’épargne ainsi
constituée, a la majorité absolue
de I'article 25. Avec une limita-
tion cependant : si le fonds n'est
pas utilisé réguliérement et que
son montant vient a dépasser
celui du budget prévisionnel,
I’AG doit se prononcer sur I’éla-
boration d’un plan pluriannuel
de travaux (au sens de l’art. L.
731-2 du CCH) et, en fonction de
la décision prise sur ce point, sur
celle dela suspension éventuelle
des cotisations au fonds.
L'initiative du fonds de tra-
vaux a été accueillie plutot favo-
rablement par les associations
et les professionnels. Il est peu
de dire, en revanche, qu’elle
peine a trouver un écho favora-
ble auprés des copropriétaires.
Vécue comme « une épargne a
marche forcée », le fonds de
travaux suscite ainsi « un senti-
ment assez largement répandu
d’ingérence », explique Isabelle
Fournier, directrice du cabinet
Moulin des prés, gestionnaire
d’une centaine d’immeubles a
Paris. « L’impression de mise
sous tutelle est encore plus forte
au sein des copropriétés qui ont
instauré, d’elles-mémes, des
avances permanentes de trésore-
rie en vue de futurs travaux »,
ajoute-t-elle. Rappelons que les
sommes épargnées individuel-
lement restaient jusqu’alors
acquises aux copropriétaires,
alors que, a contrario, celles qui
seront versées au titre du fonds
de travaux seront « attachées
aux lots de copropriété et défini-
tivement acquises au syndicat

r--------d-----------------ﬁ

Trois exceptions a ['obligation
d’instaurer un fonds de travaux
ans les immeubles a destination totale ou partielle d’habitation.
les copropriétaires doivent mettre en place un fonds de travaux
a compter du 1¢f janvier 2017. En sont dispensés :
~-» les batiments neufs, dans une limite de cing ans a compter de la

réception des travaux ;

peut décider de ne pas constituer de fonds de travaux par une déci-
sion unanime de l'assemblée générale ;

~-» les copropriétés qui font réaliser un diagnostic technique global,
dés lors que celui<i ne fait apparaitre aucun besoin de travaux dans
un délai de dix ans. Dans ce cas, et ce sans distinction de taille ni d’age
de la copropriété, la dispense de l'obligation de constituer un fonds
de travaux vaut pendant la durée de validité du diagnostic.

1
I
1
!
1
i
i
I
i
: -» les copropriétés comprenant moins de dix lots, dont le syndicat
1
i
I
i
1
i
[
i

e L L |

des copropriétaires » (art. 14-2
de la loidu 10.7.65). Pas ques-
tion, donc, pour les propriétai-
res qui vendront leur lot avant
T'utilisation du fonds, de récupé-
rer leur mise au moment ou ils
quitteront la copropriété. Un
sentiment de spoliation semble
s'installer, S'il est compréhensi-
ble, il convient tout de méme de
le tempérer, Non seulement par-
ce que les sommes en jeu reste-
ront relativement faibles si le
taux retenu n'excéde pasles5 %
du budget prévisionnel de
1’année, mais aussi parce qu’on
peut imaginer qu’elles seront
prises en compte dans la négo-
ciation du prix entre le vendeur

La cotisation
obligatoire pour
constituer un

fonds de travaux,
mal vécue par les
copropriétaires.

et I'acheteur, qui plus est si leur
montant s’avére élevé, ainsi que
T’explique Jean-Francois Buet,
président de la Fédération
nationale de I'immobilier
(Fnaim), On notera que « le mon-
tant de la part du fonds de tra-
vaux rattachée au lot principal
vendu et le montant de la der-
niére cotisation au fonds versée
par le copropriétaire vendeur au
titre de son lot » figurent dans la
liste des documents & annexer a
la promesse oual'acte authenti-
que de vente d’un lot de copro-
priété dressee par I'article 54 de
laloi Alur.

Sur un plan plus strictement
pratique, on doit s’attendre a ce
que les sommes issues des avan-
ces permanentes de trésorerie
éventuellement mises en place
dans la copropriété soient
retournées aux copropriétaires
par le syndic, et non transférées
directement sur le fonds de tra-
vaux. La copropriéeté sera donc
titulaire de trois comptes ban-
caires distincts et séparés : son
compte de gestion courante, son
compte de travaux et son compte
de fonds de travaux.
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INSTALLER UN CARNET
NUMERIQUE DE SUIVI
ET D’ENTRETIEN
DU LOGEMENT

A L'article 11dela
1= loi pour la transition

“2055%‘ énergétique établit

un carnet numeéri-

que de suivi et d’entretien du
logement. Régi par le Code de la
construction et de ’habitation,
ce nouveau document informati-
que devra étre attaché a chaque
construction neuve dont le per-
mis de construire sera déposé a
compter du 1er janvier 2017 et,
dans I’ancien, a tout logement
faisant I'objet d’'une mutation a
compter du ler janvier 2025. Un
décret doit encore spécifier les
modalités d’application de cet
article, mais I'on sait d’ores et
déja que le carnet numérique,
sorte de carte Vitale informati-
que du logement, devra men-
tionner « I’ensemble des infor-
mations utiles 4 la bonne
utilisation, a I'entretien et a
T’amélioration progressive de la
performance énergétique du
logement et des parties commu-
nes lorsque le logement est sou-
mis au statut de la copropriété »
(L. 111-10-5). Pasde panique:sila
formulation peut paraitre sibyl-
line, '’ensemble des « informa-
tions » en question sera déja
connudu propriétaire dubienau
moment de la mutation. Il s’agit
en effet du dossier de diagnostic
technique (amiante et plomb,
état des installations électriques
etde gaz)atransmettre en casde
vente d"un lot (L. 271-4 du CCH),
et, lorsque le logement est sou-
mis au statut de la copropriéte,
des documents relatifs 4 I'orga-
nisation de I'immeuble (régle-
ment de copropriété, notam-
ment) et 4 sasituation financiére

Les bailleurs mis a contribution

a loi du 17 aodit 2015 a modifié la définition du logement décent

au sens de l'article 6 de la loi du 6 juillet 1989 sur les rapports
locatifs. Le bailleur, tenu jusqu’alors de « remettre au locataire un
logement (...) ne laissant pas apparaitre de risques manifestes pou-
vant porter atteinte a la sécurité physique ou a la santé et doté des
éléments le rendant conforme a l'usage d'habitation », devra désor-
mais s'assurer aussi que le bien loué répond « a un critére de perfor-
mance énergétique minimale ». Un décret non encore paru détaillera
les seuils de performance énergétique a prendre en compte et fixera
un calendrier d'application de la mesure. Celleci, comme le rappelle
I’Agence nationale pour 'information sur le logement (Anil), doit en
effet étre « mise en ceuvre progressivement ». A suivre, donc.

(montant des charges courantes,
état global des impayés de char-
ges, etc.) ou encore de son carnet
d’entretien (L.721-2du CCH).
Dans le cas d'un logement loué,
le carnet numérique devra éga-
lement intégrer le dossier de dia-
gnostic technique prévu a 'arti-
cle 3-3 de la loi du 6 juillet 1989
sur les rapports locatifs.

Dans une note récente,
I’Association des responsables
de copropriété (ARC) interroge
la pertinence du carnet numéri-
que. Le document est en effet
«établi a ’échelle du logement »
quand on sait qu’« en coproprie-
té, réaliser des travaux d’écono-
mie d’énergie est souvent plus
pertinent a l'échelle du bati-
ment », explique-t-elle, Cela dit,

Le carnet
numeérique sera
une sorte

de carte Vitale
informatique
du logement.
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w si le document fait la jonction
entre l’échelle collective et l'échel-
leindividuelle (ce nouveau
document) est une excellente
opportunité de mettreen placeun
suivi efficace de tous les aspects
de la gestion du batiment pour
que chacun des copropriétaires
connaisse mieux son logement,
l’ensemble de I'immeuble mais
aussi le fonctionnement de la
copropriété », tempére I’ARC.
Reste a savoir sous gquelle for-
me le carnet numeérique sera
remis aux copropriétaires (la
question de sa coordination
avec 1'extranet de copropriété,
notamment, se pose), et com-
ment les différentes - et nom-
breuses - informations qu’il
contient seront articulées. « Si
c'estun simpleclasseur des docu-
ments, son contenu sera difficile-
ment exploitable », prévient
I'association. @
(1) Loi n” 2015-992 du 17.8.15. (2) Loi
n° 2010788 du 10.7.010. (3) A compter de
cette date, le DTG sera obligatoire pour les
immeubles de plus de 10 ans faisant l'objet
d'une 17 mise en copropriété et pour ceux
tombés sous le coup d'une procédure pour
insalubrité dés lors que I'administration
demande a leur syndic d'en produire un.
(4) ou 190 kWh pour les immeubles dont
moins de 20 % des émetteurs de chaleur

sont équipés d'organes de régulation en
fonction de la température de |a pigce,
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s ATELIERS « CONFERENCES « RENDEZ-VOUS e—

Comment protéger et faire fructifier
votre patrimoine en 2016 ?

5 CONFERENCES « 1 ESPACE DE RENCONTRES

Quels placements privilégier en 2016 ? Pourquoi investir en loi Pinel ?
Comment bien préparer la fransmission de vofre patrimoine ?
Comment doper votre patrimoine grGce aux placements boursiers ?...
Notre sélection des meilleures solutions patrimoniales.

24 mars 2016
de 9h30 & 19h00

Palais des Congres
Antibes - Juan les Pins

Le magazine Le Particulier - accompagné

d'experts patrimoniaux - vous invite & une journee

d'échanges afin de mieux comprendre et bien

choisir les meilleurs investissements pour protéger

et développer votre patrimoine en 2016.

INFORMATIONS & INSCRIPTION

T:01777518 52

www leparticulier.fr/rpp2016

* email : evenements@agence-interactions.fr

Rencontre organisée par LeParticulier en partenariat avec RNy I explorimmenaut
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