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Economies d’énergie:
il existe des solutions peu onéreuses

Faire des fravaux d'économie d'énergie (ou « rénovation énergétique ») présente de nombreux
avantages mais demande souvent des travaux conséquents et onéreux. Toutefois, des solutions

peu colteuses existent.

Bardage rapporte pour une isofation renforcée

Le projet de loi sur la transition énergétique pour une croissance
verte a €té adopté par I'’Assemblée Nationale en premiére lecture
le 14 octobre. Ce texte inédit fixe la trajectoire de la France en
matiere de politique énergétique et écologique, dont découlent
des abjectiis en termes d’économies d'énergie et de réduction
des émissions de gaz 3 effet de serre a I'horizon 2050. Les pou-
voirs publics ont lancé un vaste Plan de rénovation énergétique
de 'habitat (PREH) pour rénover 500000 logements par an d'ici a
2017. Les travaux de rénovation énergétique permettent de réduire
durablement votre facture dénergie, d'améliorer significativement
le confort de votre habitation, de valoriser votre bien sur le marché
de l'immobilier (I'association Dinamic constate un écart de valeur
de 5 % en moyenne par lettre du DPE notamment en province)
et de réduire |'impact environnemental de votre logement. Toute
la difficulté est de savoir quoi faire précisement, dans quel ordre,
pour quel budget, avec quelles aides. Répondre & cette problé-
matique de facon neutre et objective n’est pas une mince affaire
et nécessite une excellente expertise technique et thermique, une
approche globale et véritablement sur-mesure. « Mettre en mouve-
ment une copropriété autour d’un projet de rénovation énergétique
n’est pas une chose facile, constate Dimitri Molle, cofondateur du
cabinet d'audit énergétique Sénova. En effet, outre la complexité
technique, le processus de décision et la diversité des situations de
chaque copropriétaire nécessitent de prendre le temps pour gagner
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la confiance de chacun face & des investissements souvent codteux.
Une bonne maniére de le faire est de commencer par des petites
actions peu onéreuses et plus faciles a mettre en ceuvre ». Dans ce
dossier, nous allons essayer de passer en revue différentes solutions
de rénovations énergétiques y compris celles qui ne nécessitent pas
ou peu de travaux et qui présentent |’avantage certain d’un retour
sur investissement court.

L'ITE, une solution parfois colteuse

L'LTE (isolation par V'extérieure) permet de réduire considérable-
ment la consommation d‘énergie pour le chauffage et d‘assurer une
efficacité maximum gréce a la suppression de ponts thermiques de
structure, tout en protégeant le bati. Porté par le durcissement de
la réglementation thermique (RT2012 et RT Existant), ce marché
se développe rapidement, en neuf comme en rénovation, et bous-
cule les hagiludes de construction. Il est intéressant de se pencher
sur cette solution lorsque I'on doit également faire le ravalement
de Vimmeuble car a, le surcoit des travaux peut valoir la peine.
Ce groupement de travaux est un point phare du projet de transi-
tion énergétique qui vise a rendre obligatoire I'isolation thermique
par I'extérieur. « Je ne saurais que trop conseiller, explique Dimitri
Molle, fors d'un ravalement des pignons, d'éudier en méme temps
le poste isolation. L'apération combinée coltera nettement moins
chére que ['une puis Fautre ». Uisolation de la toiture n’est pas a
négliger. La toiture s'avere responsable de prés de 30 % des déper-
ditions thermiques d’un batiment. Il existe différentes solutions
chez les industriels pour une bonne isolation. De plus, la pose
d’une solution d'isolation en rénovation de toiture est éligible aux
aides fiscales. Plus d'infos sur www.ademe.fr, espace Eco-citoyen.
« La principale difficulté des chantiers d'isolation thermique par

Bailleurs: des travaux déductibles
par www.universimmo.com

Les dépenses relatives a I'installation de dispositifs
permettant les économies d’énergie, non
récupérables sur les locataires, sont déductibles
pour le bailleur de ses revenus fonciers au titre des
« dépenses d'entretien, de réparation et
d’amélioration ».
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I'extérieur en copropriétés est le délai de prise de décision, précise
Jean-Pierre Deleuze, chef de marché sur I'activité fagade chez
Weber, en effet le délai moyen se situe entre deux a quatre ans!
Nous sommes adhérents au Club de I'amélioration de I'habitat
qui a pour mission daider les syndics et les conseils syndicaux
a mdrir leur décision en leur apportant I'expertise technique et
toutes les informations utiles quant aux aides auxquelles ifs peuvent
prétendre. l'autre souci que 'on rencontre avec IITE c’est ['épais-
seur de l'isolant qui peut dénaturer I'architecture du bati, dimi-
nuer ‘apport de lumiére par sa surépaisseur, créant ainsi un effet
« tunnel » tout autour de ia fenétre et qui n'est pas envisageable
sur certains batiments. Pour ce faire, nous proposons aujourd hui
un isolant & épaisseur réduite présentant le lambda le pius faible
du marché (0,022) permettant a performance équivalente de ré-
duire les épaisseurs (pour exemple 9 cm d'Ultra 22 correspond a
14 ¢m de PSE blanc ou de laine de roche et a 12 cm de PSE gris)
et comprenant un large choix de finitions ».

Le chauffage, des dépenses conséquentes

Le chauffage représente jusqu’a 70 % de la consommation d'éner-
gie d'un logement, ce qui en fait le plus important poste de dé-

réaliser récemment par |'institut Odoxa une étude sur les habitudes
des Francais en matiére de chauffage (enquéte réalisée aupres d'un
échantillon de Frangais interrogés par Internet les 20 et 21 no-
vembre 2014. Echantillon de 1012 personnes représentatif de la
population francaise agée de 18 ans et plus. La représentativité
de I'échantillon est assurée par la méthode des quotas appliqués
aux variables suivantes: sexe, dge et profession de I'interviewe
aprés stratification par région et calégorie d'agglomération].
Il ressort que quatre Frangais sur dix ont des difficultés a payer
leur facture de chauffage; et méme plus de six Frangais sur dix
lorsque les revenus du foyer ne dépassent pas 1500 €/mois.
Selon les résultats de cette étude, 66 % des Frangais jugent le
montant de leur facture de chauffage élevé, constat partagé par les
foyers les plus modestes (70 %) mais aussi par les plus aisés (61 %).
40 % des Frangais déclarent éprouver des difficultés a payer les fac-
tures de chauffage. Et puisque le chauffage coiite cher, les Francais
veillent & ne pas en abuser: 77 % d'entre eux déclarent ne jamais
oublier d'éteindre ou de baisser le chauffage lorsqu'ils s’absentent
plusieurs jours. Désormais les économies priment en tout cas sur
le confort, six Frangais sur dix privilégient les économies d'énergie
plutét que le confort d’une habitation bien chauffée. Et pourtant,
dans les copropriétés avec un chauffage collectif, il semble que
certains n’hésitent pas a surchauffer leur appartement, se disant

penses énergétiques pour les ménages frangais. Honeywell a fait

Si elle entre dans le cadre d'une
opération globale de travaux
d’entretien, la mise en place
d'éléments tels qu’un meilleur isolant
de toiture-terrasse ou une nouvelle
chaudiére plus performante en
remplacement d’une ancienne vétuste
permettant d'économiser I'énergie est
| décidée comme les travaux eux-

| mémes a la majorité prévue a
I"atticle 24 de la loi du 10 juillet 1965
{« majorité des voix exprimées des
copropriétaires présents ou
représentés »); c'est également le cas
par exemple pour la mise en place de
nouveaux luminaires utilisant des
ampoules plus économes ou de
détecteurs de présence a la place des
minuteries classiques, qui serait
effectuée dans le cadre d'une
réfection du hall et d'une cage
d'escalier.

Un équilibrage du chauffage peut étre
également décidé dans les mémes
conditions, car il s"agit d’une action
d’entretien. La réfection du
calorifugeage des canalisations de
chauffage et de distribution de I'eau
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chaude sanitaire suit la méme
logique, méme si la réfection
s'accompagne d'une amélioration de
la qualité de I'isolation, I'essentiel
I'emportant sur I'accessoire.

Par contre, la mise en place
d’éléments ou de matériels nouveaux
en dehors d'une opération plus
globale d’entretien s'analyse comme
une « amélioration ». C'est par
exemple le cas pour une isolation
thermicue par I'extérieur (ITE). Depuis
la loi « ALUR » du 24 mars 2014, tous
ces travaux relévent de la majorité de
I"article 25 de la loi, a savoir la
majorité des voix de tous les
copropriétaires. De surcroit, des lors
qu'ils visent a réaliser des économies
d'énergie ou la réduction des gaz a
effet de serre, ils peuvent, au contraire
des autres travaux d'amélioration,
bénéficier de la souplesse apportée
par I'article 25-1, aux termes duquel

« lorsque I'assemblée générale des
copropriétaires n‘a pas décidé a la
majorité prévue a l'article précédent
mais que le projet a recueilli au moins
le tiers des voix de tous les

Modalités des prises de décisions en copropriété par www.universimmo.com

copropriétaires composant le
syndicat, la méme assemblée peut
décider a la majorité prévue a
I'article 24 en procédant
immediatement a un second vote ». Il
prévoit aussi que

« lorsque le projet n‘a pas recueilli au
moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires, une nouvelle
assemblée générale, si elle est
convoquée dans le délai maximal de
trois mois, peut statuer a la majorité
de l'article 24 ».

Enfin, depuis la loi « Grenelle Il » de
2010, la loi prévoit que les travaux
d'économie d'énergie peuvent
comprendre des travaux d'intérét
collectif réalisés sur les parties
privatives et aux frais du
copropriétaire du lot concerné, sauf
dans le cas ou ce dernier est en :
mesure de produire la preuve de la
réalisation de travaux équivalents
dans les dix années précédentes.
Cette disposition s'applique
notamment au remplacement des
fenétres et portes-fenétres en vue de la
mise en place de vitrages performants.
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que la note est partagée par tous donc moins onéreuse ! D'autres
n‘hésitent pas a laisser leurs fenétres ouvertes en pleine période de
chauffe car ils ont trop chaud ou bien encore font couler I'eau ou
ne réparent pas leur chasse d’eau qui coule inlassablement dans
leurs toilettes. Si de tels comportements inciviques n’existaient
pas... les économies d'énergie seraient bien plus conséquentes. ..
Certaines solutions existent déja pour limiter cette surconsomma-
tion et générer ainsi des économies substantielles. A noter égale-
ment qu‘une bonne ventilation permet de consommer moins de
calories car le renouvellement d'air se fait naturellement sans ou-
vrir les fenétres. « De nombreuses copropriétés se sont déja équi-
pées de répartiteurs de chaleur mais pas toutes, précise Bertrand
Converset, directeur marketing France de Honeywell. Pourtant
ces petits appareils faciles & poser et peu coGteux permettent de
réduire le chauffage de 3 a 4 °C. Lorsque l'on sait que réduire
sa température d'1 °C entraine 7 % d’économies sur sa facture,
le calcul est vite fait ». Le répartiteur est un appareil qui calcule
la chaleur émise au niveau du radiateur. Il est équipé de deux
sondes électroniques: une sonde qui mesure la température de
surface du radiateur et une autre sonde qui mesure la température
ambiante de la piéce. La consommation de chaleur correspond &
I'intégration dans le temps de la différence de température entre les

Actions rentables a

Sénova est un bureau d’études indépendant qui
réalise des audits énergétiques, de la maitrise
d’ceuvre et du suivi énergétique dans les
copropriétés. Dans le cadre de leurs audits, ils
préconisent les meilleurs programmes de travaux de
rénovation énergétiques mais ont également la
volonté de trouver des actions rentables et a faible
investissement. Ainsi, dans le cadre de I'audit
énergétique d’une copropriété a Argenteuil (95),
composée d’'un batiment en R +16 et comptant 67
lots d’habitations de type T4, le bureau d'études a
préconisé avant toute chose de petites actions
simples et rentables:

Parmi celles-ci, se trouvent:

- la suppression d’un radiateur dans le local poubelle
{(économies 1000 kWh/an, soit 100 €);

- le remplacement des ampoules par des ampoules
basse-consommation (économies 1500 kWh/an pour
une utilisation moyenne des ampoules 2h par jour,
soit 180 €);

- la mise en place d’un catalyseur ionique pour
augmenter le rendement des chaudiéres d’environ

5 % (économies 42 000 kWh/an, soit 2900 € par an
pour un meilleur confort, codt de I'opération
13100 € TTC, retour sur investissement 5 ans).

Par ailleurs, méme si les planchers bas ne
représentaient que 3 % des déperditions thermiques
totales, le colit des travaux d'isolation étant trés peu

28 Copropnété & Travaux - #34 - Eté - juin 2015

Réenovahon thermigue "m n

I o

deux sondes. Le répartiteur est congu pour éviter I'enregistrement
d’apport extérieur de chaleur comme le rayonnement du soleil.
Les relevés de consommation sont effectués a distance en radio
relevé ou télé relevé. Il en est de méme d'ailleurs pour le comptage
de I'eau. L'idéal est d‘associer aux répartiteurs de chaleur une solu-
tian de régulation de température programmable piece par piece,
qui sera « l'outil » de maitrise des températures pour I'occupant.
« Les appareils de mesure ne génerent pas d’économies en tant
que tel, explique Laurence Pellerin, responsable marketing & qua-
[ité chez Techem. Limpact économique est lié aux changements
comportements de consommations de chaque occupant. Avec
Vinstallation de répartiteurs, la copropriété passe d'une répartition
hasée sur les tantiémes du logement a une répartition établie selon
les consommations réelles du logement. Les occupants prennent
conscience du lien entre leur consommation et le montant de leur
facture. Ils sont motivés a adopter des comportements économes.
De récentes étucles prouvent qu'une trés grande majorité d‘habi-
tants est préte a faire attention aux dépenses de chauffage s'ils
percoivent un bénéfice sur la facture. l'économie obtenue peut
varier d‘une résidence sur l"autre de -10 % a -30 %. Pour exemple,
lorsque I'on sait qu'un logement de 100 m* avec une étiquette
énergétique de €, a une facture de chauffage comprise de 1200

metire en ceuvre

élevé (16000 €) et I'opération jouant un role
essentiel dans la sensation de confort des
appartements du rez-de-chaussée, elle a de ce fait
une influence notable sur les consommations
énergétiques. Sénova a évalué le retour sur
investissement a 5 a 7 ans.

En complément, I'équilibrage du réseau de chauffage
était assuré par des vannes manuelles qui ne
permettaient pas d’optimiser le réseau hydraulique
de chauffage ce qui provoquait un écart de
température important entre I'appartement le plus
froid el I'appartement le plus chaud. Il a donc été
conseillé de mettre en place des vannes d’équilibrage
sur les pieds de colonnes montantes. L'opération
montre un retour sur investissement de 6 a 7 ans
grace aux économies d'énergie provenant de
I"atteinte dans tous les appartements de la
température de consigne désirée. Ainsi, le
rafraichissement par ouverture des fenétres en hiver
(phénomenes de surchauffe dans certains
appartements) ainsi que les sensations d'inconfort en
hiver (froid dans d‘autres appartements) ont disparu,
Enfin, le bureau d’éludes a préconisé l'installation de
robinets thermostatiques sur tous les radiateurs car la
plupart des appartements étaient munis de robinets
manuels classiques. 5
Mises bout a bout, ces petites économies font des |
grandes rivieres a moindre codt.













